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Sepanpihalla asut keskustan
kulmilla omalla tontilla

As Oy Oulun Sepéanpiha rakennetaan yhtion omistamalle tontille
Limingantullin Mestarikortteliin vain parin kilometrin etdisyydelle
Oulun kauppatorista. Limingantulli on vahvasti kehittyvaa aluetta
- Sepanpihassa asut huippupalveluiden naapurissa.

Kuusikerroksinen Sepanpiha on kunnolla rakennettu ja hyvin
varustettu moderni talo. Julkisivun tiilet muurataan paikan
paalla ja lattialammitys jakaa [dmmon energiatehokkaasti seka
miellyttavasti.

Etsitko yksiota, kaksiota vai kolmiota? Sepanpihan kotien pohja-
ratkaisuissa on mukavasti valinnanvaraa. Katso kotivaihtoehdot
téman esitteen loppupuolelta.

HAVAINNEKUVA (AS. A 29)




Kookkaat ikkunat tekevat huonetiloista
valoisia. Jokaiseen Sepanpihan k




Uutta ihanaa
huippupaikalla!

Oulun Sepanpiha rakennetaan monipuolisten palveluiden ja huippuyhteyksien
aarelle vahvasti kehittyvaan Limingantulliin. Komea uusi talo nousee yhtion omis-
tamalle tontille, mika ndkyy yhtiovastikkeen hintaa alentavana tekijana.

Huoletonta ja helppoa - sellaista on asuminen modernissa Sepanpihassa. Hissi
vie, bussi tuo ja huoltoyhtio tekee lumity6t. Omalle autolle voi hankkia paikan
maanalaisesta autohallista, josta padsee hissilla kotikerrokseen. Limmdsta huo-
lehtii energiatehokas vesikiertoinen lattialammitys. Paikalla muurattu tiilijulkisivu
pysayttaa tyynesti kylmimmatkin viimat. Kevaan voi ottaa jo aikaisin vastaan
omalla lasitetulla parvekkeella.

Valoisaa ja raikasta
Sepanpihan korkeat ikkunat tekevat kodeista ihanan valoisia. Pohjaratkaisuissa
on ajateltu jokapdivdista toimivuutta. Yksididen kaytettavyytta lisaa alkovi.

Keittidissa ihastuttavat laadukkaat astianpesukoneet, kalusteuunit ja liesitasot.
Varaa oma suosikkisi erilaisista huoneistoista ajoissa!

55 uutta kotia

: j 26,0-64,5 m?

HAVAINNEKUVA (AS: A 26)

HAVAINNEKUVA (AS. B 23)
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Arkkitehdin nakemys

Asunto Oy Oulun Sepéanpiha rakennetaan suosittuun Limingantulliin, joka tunne-
taan vahvasti kehittyneistd palveluistaan. Myos valtaosa ydinkeskustan kohteista
on saavutettavissa helposti kavellen.

Sepéanpiha nousee Peabin viime vuosina rakentamien kerrostalojen naapuriksi.
Rauhallinen ja ajaton punatiilinen pinta tdydentaa aiempien talojen ilmetta.
Aikanaan Sepanpiha on osa Mestarikortteliksi nimettya, neljan kerrostalon
muodostamaa ndyttavaa kokonaisuutta. Korttelin talot ovat keskendan hieman
eri sdvyisia, siis tunnistettavia. Sisdpuolelta julkisivut ovat valoisaa vaaleaa tiilta.
Korttelin sisdpihalle toteutetaan viihtyisa leikki- ja oleskelualue.

Sepéanpihassa asumista voi luonnehtia sanoilla helppous ja vaivattomuus.
Kaupunkiliikenteen pysakit sijaitsevat uuden yhtion valittdmassa laheisyydessa
Limingantien varrella. Autopaikan lunastaneet voivat pysakoida korttelin maan-
alaiseen parkkihalliin. Hallista padsee etenemaan hissilla saalta suojassa omaan
porraskadytavaan.

Sisatilojen suunnittelua ovat ohjanneet pyrkimykset tehdad huoneistoista mah-
dollisimman avarat ja toimivat. Tilavat lasitetut parvekkeet jatkavat oleskelu-
tilan ulos. Pienimmatkin asunnot ovat korkeiden ikkunoiden ansiosta valoisia.
Makuualkovit lisdavat yksididen kaytannollisyytta. Modernit keittiokalusteet
taydentavat oleskelutilojen ilmetta.

Oulussa 18.2.2021

Sampo Ojala, arkkitehti

10 syyta valita
Sepanpiha

Oma tontti

Nopeat julkiset yhteydet

o O

Loistavat lahipalvelut
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/
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Valoisat kodit

=

Pysakointihalli

i

Lattialammitys
Parkettilattiat
Laadukkaat kodinkoneet

Lasitettu parveke

Toimivat pohjaratkaisut




Limingantullista on kehittynyt Oulun uusi nuorekas kasvu-
keskus aivan ydinkeskustan viereen. Alueella on runsaasti
tyopaikkoja, suurmyymaloita seka joukko uusia kerrostalo-
koteja. Aktiivisesti kasvava kaupankaynnin ja asumisen
keskus vetaa yleensa puoleensa lisaa ihmisia ja yrityksia,
mika tietda hyvdaa myos asuntojen tulevalle arvolle.

Aivan lahelta Sepanpihaa l0ytyy Peabin rakentamien asuin-
talojen lisaksi myds erikoistavarakauppoja, ruokapaikkoja ja
kahviloita. Lapsiperheille tarkedt paivakoti ja koulu palve-
levat noin kilometrin etdisyydella. Liikuntaa harrastavalle
Limingantulli on suorastaan unelmasijainti. Lahimaastosta
voi bongata kuntosaleja, Liikuntakeskus Hukan, Heindpaan
urheilukeskuksen, jalkapallohallin ja sisdaktiviteettipuisto
SuperParkin.

Polkupyoralla tai bussilla suhauttaa nopeasti keskustaan,
matkaa torikahveille tai Rotuaarille on pari kilometria - vain
10 minuuttia polkupyoralla tai paikallisliikenteen bussilla.
Bussilla padsee katevasti myos yliopistolle tai vaikka lento-
asemalle.
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Asunto Oy Oulun Sepanpiha

' Rautionkatu 18, 90400 Oulu

Lahialueen palvelu

= Lahimmat bussipysakit
&) Rautatieasema

1. Keskusta

Koulut

Paivakodit

Ruokakauppa

Prisma

XXL-urheilukauppa
Liikuntakeskus Hukka
Sisdaktiviteettipuisto SuperPark

2.
3.
4
5.
6.
7
8.
9

Tapahtumakeskus

1,6 km
1,6 km
[ahin 900 m
[ahin 900 m
[ahin 150 m
700 m
300m
900 m
900 m
900 m
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JULKISIVUT

Sepanpiha Sepanportti

Wi Pl

Julkisivumateriaalit JULKISIVU ETELAAN
-Julkisivut yleensa: tiili

-Julkisivut sisapihalle: vaalea tiili

-Parvekkeiden jako-osat etelé- ja lansisivuilla: tiili . . .
-Parvekkeiden taustaseinat: puupaneeli Sepanportti Sepénpiha

PAIKANNUSKAAVIO

JULKISIVU POHJOISEEN

AS OY OULUN SEPANAHJO

PIHA P

[ asov |

OULUN |

AS OY OULUN SEPAN- |
SEPANPORTTI | ToRNI

Sepanportti Sepéanpiha

JULKISIVU ITAAN

Sepénpiha

JULKISIVU LANTEEN

Sepéanportti




ASEMAPIIRUSTUS

\ \ ““RAUTIONPUISTO @
\ RAUTIONPOLKU @ @

RAUTIONKATU

AS OY OULUN SEPANAHJO

AS OY OULUN
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AS OY

AS OY OULUN OULUN
SEPANPORTTI SEPANTORNI

HARKA-

PAIKANNUSKAAVIO PUISTO
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AS OY OULUN SEPANAHJO

PIHA P
[l asoy |
OULUN
AS OY OULUN SEPAN-
SEPANPORTTI TORNI
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KERROSPOHJAT

PAIKANNUSKAAVIO
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KERROSPOHJAT
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KERROS 1

PAIKANNUSKAAVIO

AS OY OULUN SEPANAHJO
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KERROSPOHJAT

PAIKANNUSKAAVIO

AS OY OULUN SEPANAHJO

AS OY OULUN
SEPANPORTTI
- 1
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PIHA

AS OY
OULUN
SEPAN-
TORNI

®
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HUONEISTOLUETTELO

ASUNTO KERROS TYYPPI m? ASUNTO KERROS TYYPPI m?
TSTO1 1 LIKETILA 217,5 A17 4 3H+K+S 55,5
TSTO2 1 LIKETILA 174,0 A18 4 3H+K+S 64,5

B11 4 2H+KT+S 41,5
Al 2 IH+KT 32,0 B12 4 2H+KT 43,5
A2 2 IH+KT 30,5 B13 4 LH+KT 26,0
A3 2 1H+KT 26,0 B14 4 IH+KT 26,0
A4 2 IH+KT 26,0 B15 4 2H+KT+S 44,0
A5 2 3H+K+S 55,5 A19 5 IH+KT 32,0
A6 2 3H+K+S 64,5 A20 5 LH+KT 30,5
Bl 2 2H+KT+S 41,5 A21 5 IH+KT 26,0
B2 2 2H+KT 43,5 A22 5 LH+KT 26,0
B3 2 LH+KT 26,0 A23 5 3H+K+S 55,5
B4 2 LH+KT 26,0 A24 5 3H+K+S 64,5
B5 2 2H+KT+S 44,0 B16 5 2H+KT+S 41,5
A7 3 LH+KT 32,0 B17 5 2H+KT 43,5
A8 3 IH+KT 30,5 B18 5 LH+KT 26,0
A9 3 IH+KT 26,0 B19 5 1H+KT 26,0
A10 3 IH+KT 26,0 B20 5 2H+KT+S 44,0
All 3 3H+K+S 55,5 A25 6 IH+KT 32,0
A12 3 3H+K+S 64,5 A26 6 IH+KT 30,5
B6 3 2H+KT+S 41,5 A27 6 IH+KT 26,0
B7 3 2H+KT 43,5 A28 6 IH+KT 26,0
BS 3 IH+KT 26,0 A29 6 3H+K+S 55,5
B9 3 IH+KT 26,0 A30 6 3H+K+S 64,5
B10 3 2H+KT+S 44,0 B21 6 2H+KT+S 41,5
A13 4 IH+KT 32,0 B22 6 2H+KT 43,5
Al4 4 IH+KT 30,5 B23 6 LH+KT 26,0
Al5 4 IH+KT 26,0 B24 6 IH+KT 26,0
Al6 4 IH+KT 26,0 B25 6 2H+KT+S 44,0




ASUNTOTYYPIT

1H+KT 26,0 m? 1H+KT 26,0 m?

A3 2. kerros A4 2. kerros
A9 3. kerros Al0 3. kerros
Al5 4. kerros Al6 4. kerros
A21 5. kerros A22 5. kerros
A27 6. kerros A28 6. kerros
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ASUNTOTYYPIT

1H+KT 26,0 m?

B3 2. kerros
B8 3. kerros
B13 4. kerros
B18 5. kerros
B23 6. kerros

PARVEKE

1H+KT 26,0 m?

B4
B9
B14
B19
B24

2. kerros
3. kerros
4. kerros
5. kerros
6. kerros

PARVEKE

17



ASUNTOTYYPIT

1H+KT 30,5 m? 1H+KT 32,0 m?

A2 2. kerros Al 2. kerros
A8 3. kerros A7 3. kerros
Al4 4. kerros Al3 4. kerros
A20 5. kerros A19 5. kerros
A26 6. kerros A25 6. kerros
\
\ PARVEKE
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ASUNTOTYYPIT

2H+KT+S 41,5 m?

2H+KT 43,5 m?

Bl 2. kerros B2 2. kerros
B6 3. kerros B7 3. kerros
B11 4. kerros B12 4. kerros
B16 5. kerros B17 5. kerros
B21 6. kerros B22 6. kerros
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ASUNTOTYYPIT

2H+KT+S 44,0 m?

B5

B10
B15
B20
B25

2. kerros
3. kerros
4. kerros
5. kerros
6. kerros
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3H+K+S 55,5 m?

A5

All
Al7
A23
A29

2. kerros
3. kerros
4. kerros
5. kerros
6. kerros

'
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korkeus 1100 mm
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ASUNTOTYYPIT

3H+K+S 64,5 m?

A6 2. kerros
Al12 3. kerros
Al8 4. kerros
A24 5. kerros
A30 6. kerros
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PIIRUSTUSMERKKIEN SELITYKSET

PY

SK

SUIHKUSEKOITTAJA

WC-ISTUIN

PESUALLAS + ALLASKAAPPI +
PEILIKAAPPI + KASISUIHKU

KIUAS

VARAUS PYYKINPESUKONEELLE
JA KUIVAUSRUMMULLE

PAALLA HUONEISTOKOHTAINEN
ILMANVAIHTOKONE (LTO)

SUIHKUSEINA

LATTIAKAIVO

PYYKKIKOMERO

SIIVOUSKOMERO

TANKOKOMERO

HYLLYKOMERO

HYLLYSTO

HYLLY+VAATETANKO

JPK

JK

PK

JENK|

NSyt

JAAPAKASTINKAAPPI

JAAKAAPPI

PAKASTINKAAPPI

JENKKIKAAPPI

ASTIANPESUKONE (TASON ALLA)

VARAUS MIKROAALTOUUNILLE

KEITTION ALLAS

LIESI, PAALLA LIESITUULETIN JA
MAUSTEKAAPPI

LIESI, PAALLA LIESITUULETIN JA
MAUSTEKAAPPI

ASUNNON RYHMAKESKUS
(SULAKETAULU)

ALAKATTO/KOTELOINTI

PALOVAROITIN

KT = KEITTOTILA
K = KEITTIO
OH = (OLO)HUONE
H = HUONE
ALK. = ALKOVI
wc =WC
PE = PESUHUONE
s = SAUNA
VH = VAATEH UONE
IRT. VAR. = IRTAIMISTOVARASTO
TALOVAR. = TALOVARASTO
VAR. = VARASTO
SIv. = SIIVOUSKOMERO
KUIV. = KUIVAUSHUONE
uw = ULKOILUVALINEVARASTO
LVV = LASTENVAUNUVARASTO
SPK = SAHKOPAAKESKUS
LJH = LAMMONJAKOHUONE
= IRTOKALUSTEET



RAKENNUSTAPASELOSTE

YLEISTA

Asunto-osakeyhtioon kuuluu kuusikerroksinen kaksiportainen
kerrostalo. Lisaksi talossa on kellarikerros, mista on suorayhteys
autohalliin. Taloyhtidssa on kaikkiaan 55 asuinhuoneistoa ja kaksi
litkehuoneistoa. Kaikissa asunnoissa on lasitetut parvekkeet.

Osoite: Rautionkatu 18, 90400 Oulu
Kiinteistotunnus: 564-9-36-1

ASUNTOYHTIO

Tontti

Asunto Oy Oulun Sepénpiha sijaitsee omalla tontilla. Tontin pinta-
alaon 8 170 m2 Tontille tulee yhteensa 4 taloa. Taloista yksi,

As Oy Oulun Sepanahjo, on jo rakennettu.

Asemakaava

Alueella on vahva asemakaava, joka on tullut voimaan 20.2.2006.
Asemakaava on nahtavilla Oulun karttapalvelut -nettisivuilla
https://kartta.ouka.fi/ims.

AUTOPAIKAT

Autopaikat sijaitsevat pihakannen alla erillisessa yhtiossa, josta on
suora yhteys rakennukseen, seka osittain pihapaikoilla rakennuk-
sen valittdmassa laheisyydessa. Pihakannen alainen autohalli on
yhteinen koko korttelin kanssa. Ajovayla pihapaikoille ja edelleen
halliin tulee Rautionkadulta. Autopaikat myydaan erillisina K-Oy
Oulun Sepanparkin osakkeina.

RAKENTEET

Perustukset ja alapohja

Rakennus perustetaan paaluperusteisena rakennesuunnitelmien
mukaisesti. Alapohja on betonirakenteinen maata vasten valettu
kantava laatta.

Vili- ja ylapohjat
Valipohjat ja yldpohjat ovat betonirakenteisia rakennesuunnitelmi-
en mukaisesti.

Ulkoseinat

Kantavat ulkoseinat ovat betonirakenteisia ja ei kantavat ulkosei-
nat toteutetaan puurakenteisina. Julkisivut ovat julkisivukuvien
mukaan padsaantoisesti tiiliverhottuja pintoja. Parvekkeiden
taustaseinien materiaalina on paasaantoisesti puupaneeli. Muut
taydentavat julkisivumateriaalit toteutetaan julkisivukuvien mukai-
sesti.

Vesikate
Vesikatto on pulpettikatto, katteena bitumihuopa.

Parvekkeet

Parvekelaatat toteutetaan paaosin betonielementteina. Parvek-
keiden kaiteet ovat metallirunkoisia lasikaiteita. Parvekekaiteiden
varit toteutetaan julkisivukuvien mukaisesti. Kaikki parvekkeet ovat
lasitettuja.

ASUNTOJEN SISATILAT

Viliseinat

Huoneistojen valiset seindt ovat padosin betonirakenteisia.
Huoneistojen sisdiset seindt ovat padosin puu-/metallirankaisia
kipsilevyseinia.

lkkunat ja ovet

Asuntojen ikkunat ovat tehdasvalmisteisia, sisdan aukeavia puu-
alumiini-ikkunoita. Ikkunoiden ulkopuite ja karmin ulkopinta ovat
alumiinia. Karmin sisapinnat seka ikkunan sisapuitteet ovat valkoi-
seksi maalattua puuta. Parvekkeiden ovet ovat ikkuna-aukollisia
yksi- tai kaksilehtisia puu-alumiiniovia. Asuntojen kerrostaso-ovet
ovat tehdasvalmisteisia vakioviiluovia. Asuntojen sisalla olevat ovet
ovat tehdasvalmisteisia valkoisia laakaovia, liukuovet ovat tehdas-
valmisteisia valkoisia laakaovia ja saunan ovet ovat lasia.

Lattiapinnoitteet

Eteisessa, keittiossd, olohuoneessa, makuuhuoneessa ja vaatehuo-
neessa on parkettilattia. Pesuhuoneessa, saunassa ja WC- tiloissa
lattiat toteutetaan 10x10 cm kokoisella keraamisella lattialaatalla.

Seindpinnoitteet

Kuivien tilojen seinat tasoitetaan ja maalataan. Pesuhuoneiden
seinat ja keittiokalusteiden vélitila laatoitetaan. Saunan seinat
paneloidaan.

Sisdkatot

Kuivien tilojen sisakatot ovat padosin valkoisia ruiskusumukattoja.
Alas lasketut katot ja koteloinnit tasoitetaan ja maalataan. Pesu-
huoneessa, saunassa ja WC-tiloissa katot paneloidaan.

Kalusteet ja varusteet

Asuntoihin tulee tehdasvalmistetut kiintokalusteet, kalustetoimit-
tajan kalustekaavioiden mukaisesti. Kiintokalusteiden taustoille
tehdaan polynsidontamaalaus. Parkettilattioita ei asenneta kiin-
tokalusteiden alle. Keittion altaat ovat tasoon upotettuja altaita ja
pesuhuoneiden altaat ovat kalustetoimittajan valumarmorialtaita.
Asuinhuoneistojen ikkunat varustetaan verhokiskoin seka salekaih-
timin. Kaikki huoneistot varustetaan kalusteuunilla, keittotasolla,
astianpesukoneella seka jadkaappipakastimella tai jadkaapilla

ja pakastimella. Keittidissa on varaus mikrolle ja pesuhuoneissa
varaus pyykinpesukoneelle seka kuivausrummulle.

LVIS-JARJESTELMAT

Lammitys

Yhtion lammitys toteutetaan kaukolammolla. Lammdnjakelu
asunnoissa tapahtuu paasaantoisesti vesikiertoisella lattialammi-
tyksella.

Vesi- ja viemari
Yhtio liitetaan kunnalliseen vesi- ja viemariverkkoon. Jokainen
huoneisto on varustettu huoneistokohtaisella vedenmittauksella.
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Ilmanvaihto
Ilmanvaihto on huoneistokohtainen koneellinen tulo- ja poistojar-
jestelma, joka on varustettu lammontalteenotolla.

Sahko
Jokainen huoneisto on varustettu huoneistokohtaisella sahkénmit-
tauksella.

YHTEISTILAT

Taloyhtion kellarikerroksessa on kuivaushuone, vdestonsuojatila,
huoneistokohtaiset irtainvarastot, seka ulkoiluvalinevarasto.

PIHA-ALUEET

Jatehuolto on toteutettu syvakerdysastioin, tontilla sijaitsevan
pysakdintialueen yhteydessa olevassa jatepisteessa.

Pyorapaikat sijaitsevat kellarin ulkoiluvalinevarastossa, korttelin
piha-alueiden ulkoiluvdlinevarastoissa seka pihalla. Pihapyorapaikat
on esitetty kohteen asemapiirustuksessa.

Tama esite on laadittu yleisluontoisten tietojen antamiseksi. Esitteen kuvat ovat suuntaa-antavia
taiteilijan ndkemyksia kohteesta, eivatka valttamatta vastaa kaikkien yksityiskohtien osalta toteutu-
vaa kohdetta. Rakennuttaja Peab Oy pidattaa itsellaan oikeuden muutoksiin. Mahdolliset muutokset
ilmoitetaan sopimuskatselmusmuistiossa tai erillisessa asiakirjassa kauppakirjan liiteaineistossa.
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